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1. 本月市场百态细读 

1.1 宏观楼市信息 

1.1.1 1-4 月全国房地产市场运行情况 

一、房地产开发完成情况 
 
  1-4 月，全国完成房地产开发投资 9932 亿元，同比增长 36.2%，其中，商品住宅完成投资 6854 亿

元，同比增长 34.0%，占房地产开发投资的比重为 69.0%。 

 

  1-4 月，全国房地产开发企业房屋施工面积 26.46 亿平方米，同比增长 31.7%；房屋新开工面积 4.57

亿平方米，同比增长 64.1%；房屋竣工面积 15020 万平方米，同比增长 13.5%，其中，住宅竣工面积 12028

万平方米，增长 10.8%。 

 

  1-4 月，全国房地产开发企业完成土地购置面积 9183 万平方米，同比增长 26.4%，土地购置费 1912

亿元，同比增长 66.0%。 

 

  二、商品房销售情况 

 

  1-4 月，全国商品房销售面积 2.34 亿平方米，比去年同期增长 32.8%，增幅比 1-3 月回落 3.0 个百

分点。其中，商品住宅销售面积增长 30.3%，办公楼增长 85.5%，商业营业用房增长 56.2%。1-4 月，商

品房销售额 1.24 万亿元，同比增长 55.4%，增幅比 1-3 月回落 2.3 个百分点。其中，商品住宅销售额

增长 51.5%，办公楼和商业营业用房分别增长 106.2%和 78.4%。 

 

  4 月份当月，商品房销售面积 8051 万平方米，比 3 月当月减少 155 万平方米，其中住宅销售 7249

万平方米，减少 180 万平方米；商品房销售额 4448 亿元，比 3 月当月增加 587 亿元，其中住宅销售额

3846 亿元，增加 553 亿元。 

 

  三、房地产开发企业资金来源情况 

 

  1-4 月，房地产开发企业本年资金来源 21603 亿元，同比增长 59.9%。其中，国内贷款 4552 亿元，

增长 39.9%；利用外资 137 亿元，下降 17.4%；企业自筹资金 7459 亿元，增长 52.5%；其他资金 9454

亿元，增长 81.9%。在其他资金中，定金及预收款 5240 亿元，增长 73.9%；个人按揭贷款 2955 亿元，

增长 102.1%。 

 

  四、70 个大中城市房屋销售价格指数 

 

  2010 年 4 月份，全国 70 个大中城市房屋销售价格同比上涨 12.8%，其中新建住宅销售价格同比上

涨 15.4%，商品住宅销售价格上涨 17.3%。 

 

  新建房分类型看，与去年同月相比，经济适用房销售价格上涨 1.3%；商品住宅销售价格上涨 17.3%，

其中普通住宅销售价格上涨 16.6%，高档住宅销售价格上涨 19.6%。90 平方米及以下的新建住宅销售价

格同比上涨 19.9%，环比上涨 1.2%。 
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  分地区看，与去年同月相比，70 个大中城市新建住宅销售价格均上涨，其中涨幅最大的 5个城市

是：海口 64.3%、三亚 58.2%、温州 26.1%、金华 23.8%、北京 21.5%。 

 

  二手住宅销售价格同比上涨 10.5%。分地区看，与去年同月相比，二手住宅销售价格上涨的城市有

69 个，其中涨幅最大的 5 个城市是：三亚 48.8%、海口 37.4%、温州 25.5%、深圳 21.3%、杭州 17.7%；

价格下降的城市只有泉州，下降 0.6%。 

 

  新建非住宅销售价格同比上涨 6.7%。与去年同月相比，办公楼销售价格上涨 10.0%，商业营业用房

销售价格上涨 4.3%，其他用房销售价格上涨 5.6%。 

 

  五、全国房地产开发景气指数 

 

  4 月份，全国房地产开发景气指数（简称“国房景气指数”）为 105.66，比 3 月份回落 0.23 点，

比去年同期提高 10.90 点。 

 

 

来源于：中国统计局网站 

 

第四空间观点：本月较上月开发投资增加，施工面积、新开工面积和房屋竣工面积都有不同程度的

增幅，但从房地产开发景气指数趋势图可以看出，在经过区间至今年 3 月份逐步上升的情况下，4 月开

始回落，随着国家政策的频频出台，大环境下国家调控房产市场，市民更加关注地产行业，今年下半年

至明年上半年行业将处于明显调整期，但就对泰州地区来说价格不会有大的变化。 
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1.1.2 楼市将进入 1-2 年调整期 一二线城市调整幅度更大 

在一系列政策调控后,楼市成交量的下滑,价格也开始进入下行空间。券商人士认为,相比 2008 年,

本轮楼市的调整时间会更长,预计楼市将进入 1-2 年的调整期,一二线城市的调整幅度会更大。 

一二线城市调整幅度更大 

申银万国的分析师殷姿指出,2009 年房价快速上涨、信贷政策宽松,导致居民的杠杆水平显著提升。

一旦信贷紧缩,市场整体购买力会受到巨大影响,房价调整的压力也将大幅增加。信贷依赖度越大的城市,

价格调整的风险越高。因此预计全国整体价格调整幅度在 10%以内,一线城市和部分房价上涨过快的二

线城市,价格调整幅度在 30%左右。  

“今年下半年至明年上半年行业将处于明显调整期。调整时间将长于 2008 年,但价格和交易量不会

比 2008 年更低。”中金公司研究员白宏炜表示,预计今年二季度和三季度全国交易量下降明显,四季度

止跌回稳,全年交易量同比下降 16%。价格方面,预计新房价格将滞后交易量 1-3 个月下降,二季度末价

格进入环比下降周期,并在年末探底,相比今年年初的价格高点下降 15%,与 2009 年全年均价基本持平。 

白宏炜认为,本轮调整将是市场的理性回归的过程,不会改变行业向上的大趋势。同时,本轮调整将

缓解“限制供地、高地价、高房价”的市场瓶颈,有利于行业长期发展。一二线城市,特别是过去半年中

价格上涨过快的城市(如北京、上海、杭州等),市场下调幅度将明显大于三四线城市。 

殷姿指出,目前房地产市场处于政策出台后的观望期,导致成交量偏低。后期市场的成交量可能有小

幅回升,但总体来说仍会在较长时间内保持低位。与 2008 年相比,本轮房价下调的压力更大,且调整时间

会更长,预计在 1 年以上。 

房企盈利增速回落 

民族证券的分析师崔娟认为,由于国家对房地产市场调控的严厉程度史无前例,商品房销售面积同

比增速将从高位回落,房地产板块的盈利增速未来两年将趋稳回落,上市房企资金压力的加大使房地产

市场的开发投资速度将有所放慢,房企降价压力逐步增强。 

“短期来看,市场尚处于补库存的阶段。”申银万国分析师殷姿指出,随着销售低迷,开发商的库存

将逐步累积,开工将出现一定幅度的收缩,预计三季度末到四季度调整明显,而 2011 年开工率负增长的

概率较大。 

国信证券分析师方焱表示,目前房价的松动只是开始,未来随着销量的低迷,价格将回落,预计今年

全国新建商品房销售面积将同比下降 17%左右,销售价格将回落至 2009 年 3 季度的水平。 

方焱认为,自 2009 年 12 月政策拐点出现以来,地产龙头的销售业绩表现不佳,万科、中海 1-4 月销

售面积分别同比下滑 11.5%、12%;地产板块 2009 年末每股现金流为 0.89 元,1 季度末已由正转负。政策
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面恶化将导致楼市量价齐跌,再加上投资者预期悲观将使多数地产股直接融资难以顺利实施,地产股缺

乏释放业绩动力,因此未来业绩将面临向下重估。 

来源于：中国证券报 

第四空间观点：本轮调控一二线城市受将明显的影响，当然是价格和成交量上都受影响；相对于二

线以下的城市，短期内成交量会有下降的趋势，但价格的调整幅度应该不会很大。 

 
 

1.1.3 新政显效房贷骤减 5 月信贷投放环比减少千亿 

 

“由于房地产新政的推出，大大的消减了我们个贷的投放量，初步估计，现在个贷的投放已经不及过

去的 1/10。  

 对此，国信证券宏观经济分析师林松立表示，银行贷款需求的下降，有助于缓解政府管控信贷的压

力。其中，由于政府打压房地产，那么，个贷份额减少将比较可观，预估 5 月个贷将减少 1500 亿左右。 

当然，另一方面银行信贷投放积极性很高，因此，总体来说，5 月份相较于 4 月份或减少 1000 亿。那

么，按照央行公布的 4月份信贷增量 7740 亿来算，5 月份信贷增量或为 6740 亿左右。  

  中信建设宏观经济分析师王洋则按照全年 7.5 万亿的投放量，以及监管层年初设定的季度 3:3:2:2

的投放节奏得出 5 月信贷投资量或在 7000 亿左右。  

  中央财经大学银行业研究中心主任郭田勇也表示，5月份的信贷相较于4月份会有一定程度的下降，

在监管层信贷节奏控制的大背景下，一般情况下，每季度的第一个月信贷投放会高些。另外，有关房地

产新政的出台对个贷方面影响较大，包括地方融资平台的贷款也会更加慎重。  

  当然了，虽然银行方面贷款需求减少，却也体现了信贷节奏完全在监管层的控制之中。林松立表示，

在监管层打压房地产以来，5 月份包括未来的银行信贷投放上，票据融资会有所增加，银行的信贷结构

将有所改善。那么，在这种情况下，由于政府管控信贷的压力有所减少，相信 6 月信贷会有“缓冲”的

空间，货币政策方面在二季度都不会运用到价格工具。  

  郭田勇认为，信贷结构方面，这种中长期贷款将往下降，未来短期性企业的流动资金贷款占比可能

增高。  

  由于个贷成交量的下降，上述银行人士对记者表示，银行有额度却投放不出去，公司目前正在积极

的扩展市场，但是，效果依然不够理想。“存贷款是互相影响的，在存款资金不充裕的情况下，银行运

用资金的压力也将相应的缩小，这点也体现在为什么远端市场三年期票据收益率一直上不去方面。”林

松立却表示。  

  郭田勇说，中小企业融资缺口较大，但是值得注意的是要控制风险。此外，包括个人消费类的贷款

空间也挺大。  
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  不过，也有另外的银行工作人员向记者表示，个人消费贷款固然贷款空间大，但和房地产贷款仍然

是“小巫见大巫”。此外，此前都是相应的金融公司在做相关个人消费贷款业务，因此，开展同类业务

也将遇到相应的障碍。  

王洋则显得比较乐观，他认为，如今房产新政的推出导致开发贷控制较严，但开发贷却不及总贷宽

的 10%。同样的道理，个贷成交量下降，个贷减少也占比很小。因此，除了房地产之外，还有很多投放

空间，比如制造业等。 

来源于：《证券日报》 

1.2 泰州市区域楼市信息 

1.2.1  2010 年春夏房博会 5 月 31 日圆满落幕  

为期 4 天的泰州春夏房博会于月 31 日在市体育馆落下帷幕。 

据我司市场部准确了解，本届房博会期间成交新建商品房 63 套，成交金额  6579.68 万元，成交面

积  9575.33 平方米；二手房成交 26 套，成交金额 1359.8 万元，成交面积 2659.8 平方米。此次房博

会是继新政后的第一次大型房展会，现场可以看出，很多市民还是受到了新政的直接影响，看房的多，

选择的少，观望情绪浓厚。 

纵观近三年的房博会，不难得出本届房博会： 

第一：来人量少，成交量低 

四天来人量为不足 7000 人，这也是历届房展会的谷底数值。成交量不高有来自新政的影响，本届

展会一手房成交量为 63 套，低于 08 年底“淡市”时房展会 99 套的成交量，为历届最低。买房者和卖

房者的博弈可见一斑。 

 

第二：参展商热情低，业务执行下降 

本届房博会不止一家楼盘沿用去年的布展风格，部分楼盘没有坚持到最后，人员早早撤场。 

今年的展会上宣传形式也有所减少，例如：看房车、礼仪小姐、节目等。 

 

第三：二手房公司准备充分，资料详尽 

参展的二手房公司大都花了力气，从公司自身宣传还是房源资料的整理可谓煞费苦心。有的公司甚

至派员主动出击，拦住顾客了解其购房需求以挖掘客源。本届展会二手房成交 22 套，与一手房成交量

大幅度下降相比，二手房的市场不得不引起大家深度的思考。 

来源：第四空间市场部 
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1.3 泰州主城区土地市场信息 

1.3.1 地块出让信息 

规划指标要求 

编号 土地位置 土地面积 
土地用

途 

容积率 
建筑密

度 
绿地率 

出让年限

（年） 

起始

价 

竞买保证

金     

（万元） 

增价规则

及幅度 
备注 

[2010]  

4-1 

高港区金

港装饰城

东南侧 

10123 ㎡

（15.18

亩） 

批发零

售 

≤2.504  

≥1.012

≤

55.08%

 ≥

20.03% 
40 1140 228 

每次增幅

10 万元或

10 万元的

整数倍 

  

[2010]  

4-2 

泰州经济

开发区凤

凰西路北

侧、江洲南

路西侧 

29228 ㎡

（43.84

亩） 

商务金

融城镇

住宅 

≤2.000  

≥1.500

≤

35.00%

商务金融

部分 ≥

25%城镇

住宅部分 

≥35.00%

商务金融

40 城镇住

宅 70 

6140 1228 

每次增幅

100 万元或

100 万元的

整数倍 

套型建筑

面积 90 平

方米以下

住房面积

所占比重

不小于

40%，根据

市场情况

可适当放

宽 

[2010]  

4-3 

泰州经济

开发区开

泰宾馆南

侧、泰高路

西侧 

28462 ㎡

（42.69

亩） 

住宿餐

饮 

≤2.501  

≥2.201

≤

45.01%

 ≥

20.01% 
40 4270 854 

每次增幅

20 万元或

20 万元的

整数倍 

  

[2010]  

4-4 

中国医药

城滨河路

北侧、陆家

路东侧 

24911 ㎡

（37.37

亩） 

商务金

融（物流

仓储） 

≤1.100
≤

50.00%

 ≥

20.01% 
40 3170 634 

每次增幅

10 万元或

10 万元的

整数倍 

  

[2010]  

4-5 

高港区白

马镇将军

南路西侧、

白马供电

营业所北

侧 

31669

（47.50

亩） 

商务金

融城镇

住宅 

≤1.200  

≥1.010

≤

28.00%
 ≥35% 

商务金融

40 城镇住

宅 70 

3800 760 

每次增幅

20 万元或

20 万元的

整数倍 

套型建筑

面积按国

家政策要

求进行设

置 

【竞拍条件】                                          

一、本次国有建设用地使用权挂牌出让按照价高者得原则确定竞得人。 

二、本次挂牌出让的详细资料和具体要求，见挂牌出让文件。[2010]4 号地块的申请人可于 2010 年 5

月 13 日至 6月 15 日（星期二），到泰州市国土资源局二楼土地开发储备中心查阅挂牌出让文件。  

三、[2010]3 号三个地块的申请人可于 2010 年 5 月 13 日至 6月 15 日，到泰州市国土资源局[楼土地开

发储备中心向我局提交书面申请。交纳竞买保证金的截止时间为 2010 年 6 月 15 日 17 时 30 分。 
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经审查，申请人按规定交纳竞买保证金，具备申请条件的，我局将在 2010 年 6 月 16 日（星期三）

17 时 30 分前确认其竞买资格。 

四、[2010]4 号地块国有建设用地使用权挂牌地点为泰州市国土资源局二楼土地交易大厅。挂牌时间为: 

[2010]4-1 号地块：2010 年 6 月 8 日 8 时 30 分至 6 月 17 日（星期四）15 时 40 分； 

[2010]4-2 号地块：2010 年 6 月 8 日 8 时 30 分至 6 月 17 日 15 时 50 分； 
[2010]4-3 号地块：2010 年 6 月 8 日 8 时 30 分至 6 月 17 日 16 时； 

[2010]4-4 号地块：2010 年 6 月 8 日 8 时 30 分至 6 月 17 日 16 时 10 分； 

[2010]4-5 号地块：2010 年 6 月 8 日 8 时 30 分至 6 月 17 日 16 时 20 分； 

1.3.2 土地成交信息 

本月无成交地块 

2 各媒体月报广告统告（5.1-5.31） 

统计时间：2010 年 5 月 1日-2010 年 5 月 31 日 

平面媒体统计来源：泰州日报、泰州晚报、扬子晚报、中邮夹报、名城 

2.1 平面媒体总体广告投放 

2.1.1 平面媒体投放载体分布 

表一 A：平面媒体分布（硬广） 

 

媒体 

（硬广） 
泰州日报 泰州晚报 扬子晚报 名城 中邮夹报 合计 

媒体数量 

（频次） 
27 10 24 14 0 75 

平面媒体分布（硬广）

泰州日报
36%

泰州晚报
13%

扬子晚报
32%

名城
19%

中邮夹报
0%

泰州日报

泰州晚报

扬子晚报

名城

中邮夹报
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表一 B：平面媒体分布（软文） 

 

媒体 

（软文） 
泰州日报 泰州晚报 扬子晚报 名城 中邮夹报 合计 

媒体数量

（频次） 
6 3 0 0 0 9 

平面媒体分布（软文）

泰州日报
56%

泰州晚报
44%

中邮夹报
0%

名城
0%

扬子晚报
0% 泰州日报

泰州晚报

扬子晚报

名城

中邮夹报

 

分析：2010 年 5 月报广投放总量为 84 个，其中泰州日报 33 个，泰州晚报 13 个，扬子晚报 24 个，

名城杂志 14 个，中邮夹报 0 个，较上个月 151 次的投放量大幅度下降，目前除《名城》杂志外的 3 家

主流媒体广告投放频次，泰州晚报遥遥领先，同时也观察到本月硬广和软文的投放量有较大的悬殊，主

要以硬广宣传为主，软文宣传为辅。部分楼盘纷纷在四五月份推出新房源，各楼盘较为活跃，5 月 28

日-5 月 31 日正值泰州房博会期间，故加大项目的宣传力度，硬广宣传具有最直观和最有吸引力的特点，

在这个关键时期必然受到青睐。 

2.2 平面媒体广告分析 

2.2.1 各类物业广告投放分项 

表二：不同物业类型平面媒体数量 

 

物业类型 别墅 商铺 混合项目 合计 

平面媒体数量 8 14 62 84 
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不同物业类型平面媒体数量

别墅
10% 商铺

17%

混合项目
73%

别墅

商铺

混合项目

 

分析：本月混合项目中美好上郡诉求主题为“二期沿鼓楼路金铺 5 月 26 日盛大公开，6 月盛大公

开”、“全沿街金铺”本月有 14 篇报广宣传。同济家园以“闻名不如见面”为宣传主题，本月有 2 篇报

广宣传。恒景国际有 2篇“二期经典多层即将隆重登场”的报广宣传，江南一品、金通桂园纷纷用整版

为开盘前期作形象宣传广告。金通桂园做形象宣传以“少数人的世界 却是你的私人领域”，本月有 12

篇报广宣传，姜堰的东方巴黎城有 1 篇报广宣传。高港的龙锦华庭有 6篇报广宣传。 

别墅项目中莱茵东郡以“一期叠加别墅压轴谢幕 商铺即将开盘”为主题宣传；凤城颐园 2 篇硬广

以“中国风情 独院别墅-凤城颐园”为主诉语；江南一品 4 月 25 日市中心接待处正式对外公开，有相

关 2 篇硬广宣传。 

商铺项目的广告，海陵区以坡子街宣传为主。坡子街本月有 7 篇硬广宣传，主题为“收藏坡子街

最后席位”， 中嘉国际装饰城有一篇硬广宣传。高港有 2 个项目做了宣传：正大财富中心 2 篇硬广宣传，

泰兴嘉泰五金机电城有 2 篇硬广宣传。 

2.2.2 各区域广告投放频次统计 

表三：各板块平面媒体投放 

板块 城中 城东 城南 城北 城西 高港 泰兴 姜堰 合计 

平面媒体数量 34 25 15 1   0 6 2 9 84 

分析：城中区的在售项目少，住宅项目宣传由美好上郡和金通桂园两家囊括，上郡以二期一批次售罄和

二期二批次开盘为宣传重点，诉求主题为“二期沿鼓楼路金铺 5 月 26 日盛大公开 6 月盛大公开”频繁

亮相泰州楼市，上郡销售形势好，但并未因此放松宣传，且步步紧跟。 金通桂园前期做了近半年的宣

传工作，诉求近期以“少数人的世界 却是你的私人领域”为主宣传语，简洁明了且突出项目的特色。

该地区楼盘较少，但平面媒体广告却位于所有区域的榜首，凸现中心地段的强势地位。 

城东区宣传量集中在莱茵东郡、江南一品、碧桂园、华辰尊园、翰林雅居、凤城颐园等七个项目
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上。江南一品以“一个别墅的王朝”宣传为主。房博会期间更是别具一格的打出“琅琅、莎莎，德国狼

犬，您的家庭护卫”，充分体现高端别墅贵胄身份的象征。凤城颐园以“中国风情 独院别墅--凤城颐

园”做宣传。华辰尊园以“5 月耀世公开样板房盛情开放恭迎品鉴”做宣传。该区楼盘相对比较集中，

一直是平面媒体频频出现的区域，但本月较上月平面媒体有所下降。 

城南区同济家园以“闻名不如见面”为宣传主题，本月有 3 篇报广宣传。恒景国际有 2 篇以“二

期经典多层即将隆重登场”的硬广宣传。左岸名都也有 5篇以“景观小高层火爆预约中”的硬广宣传。 

城西发展速度较慢，环境差强人意，楼盘分布较少，因此该区域平面媒体投放量一直很少，本月没

有报广宣传。 

高港有 2 个项目做了报广宣传，分别是正大财富中心、龙锦华庭。 

姜堰东方巴黎城也有 1篇报广宣传，宣传主题为“二期精品住宅、街铺全新火爆热销中”。  

2.2.3 平面媒体主要诉求点 

板

块 

楼盘名

称 

诉求类

型 
诉求主题 

版

序
版面

频

次  

次

数

版次 日期 媒体 

表

现

形

式 

城

北 
碧桂园 形象宣传 

给您一个五星级的

家
1 1/2版 1 08 版 5.27（星期四） 泰州日报 硬广

中嘉国际

装饰城 
形象宣传 

春季大型促销活动

月隆重举行 
2 整版 1 32 版 5.25（星期二） 泰州晚报 硬广

3 整版 25 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广

凤城颐园 形象宣传 
中国风情独院别墅

-凤城颐园 
4 整版

2 

P9 5 月月报 名城 硬广

盛和.东方

名邸 
形象宣传 成就未来的起点 5 整版 1 32 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广

盛和房产 形象宣传 
盛世有华庭，家和

万事兴 
6 整版 1 P4 5 月月报 名城 硬广

紫荆城 形象宣传 
现代化宜居社区紫

荆城盛大开工 
7 1/4版 1 10 版 5.6（星期四） 泰州晚报 软文

8 整版 P5 5 月月报 名城 硬广

江南一品 形象宣传 

2010 年，凤凰城，

花博园，秋雪湖：

396 套养生御境别

墅，领秀尊荣人生

城

东 

2 

9 整版 11 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广

12 华辰尊园 1/12

版 
09 版 5.5（星期三） 泰州日报 硬广形象宣传 5 月耀世公开 10

5 月盛世公开 11 1/12 09 版 5.6（星期四） 泰州晚报 硬广形象宣传 
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版 

12 整版 04 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广一城中央.传世豪

宅 
形象宣传 

13 整版 P3 5 月月报 名城 硬广

5月耀世公开样板
1/12

版 
房盛情开放恭迎品形象宣传 14 09 版 5.13（星期四） 泰州晚报 硬广

鉴

凤凰墩旁，传世大
形象宣传 15 整版 16 版 5.5（星期三） 泰州晚报 硬广

宅

1/12

版 
09 版 5.19（星期三） 泰州日报 硬广16

17
1/12

版 
9 版 5.26（星期三） 泰州日报 硬广

  

实景呈现 恭迎品

18
1/12

版 
09 版 5.20（星期四） 泰州晚报 硬广

形象宣传 
鉴

19
1/12

版 
09 版 5.27（星期四） 泰州晚报 硬广

 

华辰.尊园 景观赏

析 
20 整版 P19 5 月月报 名城 硬广形象宣传 

1/12

版 
09 版 5.12（星期三） 泰州日报 硬广形象宣传 6 月耀世公开 21

22 整版 24 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广天地之大，唯墅方

可传世 
2 翰林雅居 形象宣传 

23 整版 P29 5 月月报 名城 硬广

24 1/4版 09 版 5.20（星期四） 泰州晚报 软文一期叠加别墅压轴

谢幕 商铺即将开

盘 

形象宣传 

25 1/8版 09 版 5.19（星期三） 泰州日报 软文3 莱茵东郡 

1/10

版 

面积小 总价低 升

值潜力大 
09 版 5.26（星期三） 泰州日报 软文26形象宣传 

27 整版 14 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广

28 整版 P56 5 月月报 名城 硬广

城

南 
同济家园 形象宣传 闻名不如见面 3 

29 整版 P28 5 月月报 名城 硬广

30 整版 08 版 5.12（星期三） 泰州日报 硬广金水湾 4 
四期 11 号楼高层

景观王全城抢购中

均价 6380 元每平

米 

形象宣传 

31 整版 16 版 5.12（星期三） 泰州晚报 硬广

四期 11 号楼高层

景观楼王抢购倒计
形象宣传 32 整版 P54 5 月月报 名城 硬广
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时 
33 整版 10 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广

34 整版 16 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广

35 整版 C2 版 5.28（星期五） 扬子晚报 硬广
景观小高层火爆预

约中 
形象宣传 

36 整版 P7 5 月月报 名城 硬广
4左岸名都 

景观小高层5月 16

日开盘均价 4680

元每平米 

形象宣传

开盘信息 
37 整版 C8 版 5.13（星期四） 扬子晚报 硬广

38 整版 18 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广买房购车三重奖 

房车齐到位 

东润第一

城 
2形象宣传 

39 整版 P26 5 月月报 名城 硬广

40 整版 22 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广二期经典多层即将

隆重登场 

恒景国际

花园 
2形象宣传 

41 整版 P6 5 月月报 名城 硬广

城

中 42 整版 C4 版 5.21（星期五） 扬子晚报 硬广

43 整版 C2 版 5.31（星期一） 扬子晚报 硬广

44 整版 C4 版 5.28（星期五） 扬子晚报 硬广

收藏坡子街最后席

位 
5坡子街 形象宣传 

45 整版 C4 版 5.13（星期四） 扬子晚报 硬广

46 整版 C4 版 5.7（星期五） 扬子晚报 硬广

47 整版 C2 版 5.21（星期五） 扬子晚报 硬广金通桂园 10 

48 整版 C2 版 5.13（星期四） 扬子晚报 硬广

从梅园到桂园新起
形象宣传 

点/新辉煌

49 整版 16 版 5.18（星期二） 泰州晚报 硬广

04-05

版 
5.18（星期二） 泰州日报 硬广50 整版 

51 1/2版 09 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广

52 整版 P24-24 5 月月报 名城 硬广

少数人的世界却是

你的私属领域 
形象宣传 

53 1/2版 C3 版 5.25（星期二） 扬子晚报 硬广

54 整版 08 版 5.13（星期四） 扬子晚报 硬广
形象宣传

开盘信息 

新起点新辉煌5.18

号耀世公开

6666.66 元每平米 55 整版 08 版 5.13（星期四） 泰州日报 硬广
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56 整版 16 版 5.13（星期四） 泰州晚报 硬广

形象宣传

开盘信息 

二期沿海陵路旺铺 

6 月盛大公开 
57 整版 P27 5 月月报 名城 硬广

58 整版 16 版 5.28（星期五） 泰州晚报 硬广

59 整版 16 版 5.31（星期一） 泰州晚报 硬广
凤城国际 5

二期海陵路 全沿

60 整版 C 叠 5.28（星期五） 扬子晚报 硬广

形象宣传 
街旺铺

61 整版 C 叠 5.31（星期一） 扬子晚报 硬广

二期沿街鼓楼路金

铺 5 月 26 日盛大

开盘 

形象宣传

开盘信息 
62 整版 P27 5 月月报 名城 硬广

63 整版 C 叠 5.13（星期四） 扬子晚报 硬广二期沿鼓楼路金铺

5月 26日盛大公开

6月盛大公开 

形象宣传 

64 整版 C 叠 5.14（星期五） 泰州晚报 硬广

65 整版 C 叠 5.21（星期五） 扬子晚报 硬广

66 整版 C 叠 5.25（星期二） 扬子晚报 硬广
形象宣传

开盘信息 
5.26 盛大公开

67 整版 16 版 5.14（星期五） 泰州晚报 硬广

形象宣传

开盘信息 

5月 26日盛大开盘
68 整版 16 版 5.25（星期二） 泰州晚报 硬广

美好上郡 14

69 整版 C 叠 5.7（星期五） 扬子晚报 硬广

70 整版 16 版 5.6（星期四） 泰州晚报 硬广形象宣传 全沿街金铺 

71 整版 C 叠 5.7（星期五） 扬子晚报 硬广

形象宣传

开盘信息 
投资商铺正当时 72 整版 16 版 5.17（星期一） 泰州晚报 硬广

1月 2

日
10 版 5.20（星期四） 泰州晚报 软文73投资市中心旺铺，

赢取世代财富 
形象宣传 

74 1/4版 09 版 5.19（星期三） 泰州日报 软文

形象宣传

开盘信息 
6 月盛大公开 75 整版 02 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广

正大财富中心 巅

峰江景豪宅 

正大财富

中心 
形象宣传 76 整版 1 C8 版 5.7（星期五） 扬子晚报 硬广 

77 整版 C5 版 5.28（星期五） 扬子晚报 硬广龙锦华庭 6
形象宣传 享受居成就之上 

78 整版 C8 版 5.21（星期五） 扬子晚报 硬广

形象宣传 尊贵 居成就之上 79 整版 C5 版 5.13（星期四） 扬子晚报 硬广
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80 整版 C2 版 5.7（星期五） 扬子晚报 硬广

形象宣传 荣耀 居成就之上 81 整版 C4 版 5.31（星期一） 扬子晚报 硬广

姜

堰 

东方巴黎

城 

二期精品住宅、街
形象宣传 82 整版 1 12 版 5.26（星期三） 泰州日报 硬广

铺全新火爆热销中

83 整版 31 版 5.26（星期三） 泰州晚报 硬广泰兴.嘉泰

五金机电

城 

泰

兴 

商家蜂拥而至 财
形象宣传 2

富风云机会
84 整版 08 版 5.20（星期四） 泰州日报 硬广

 

平面媒体诉求主题分配 

广告类型 形象宣传 开盘信息 预约信息 招商信息 促销信息 

数量 84 14 0 5 0 

分析：在以形象宣传为主的背景下，各个楼盘同时也对楼盘的动态进行宣传。开盘信息主要集中在：

华辰尊园、金通桂园、美好上郡 3个项目上。招商信息主要集中在坡子街。不同的广告类型，给项目带

来不同的广告效应。 

注：诉求点有重复统计 

2.2.4 户外广告统计 

 

序号 楼盘名称 广告位置 形式 主诉语 

1 中央商场屋顶（朝南） 三翻 精心打造泰州城北商业新地标 

2 售楼处前 工地大牌 稻河湾黄金旺铺仅剩十余席 

3 售楼处前 工地大牌 稻河湾扬州路商业综合楼火爆招商中 

4 售楼处前 工地大牌 
再次强强联手实力钜献 335 亩城北首席高

档社区  

稻河湾 

5 售楼处前 工地大牌 领衔一个阶层的荣耀 

6 济川路 328 国道大牌 工地大牌 二期全面升级，即将登场 
翰林雅居 

7 鼓楼路、迎春路交界处 立面 宅之精神，墅乃极致 

8 彩云居 鼓楼路、迎春路交界处 立面 视界高远，文化飘香 

9 青年路、迎春路交界处 三翻 市中心第一大盘 

10 汽车南站（3面） 三翻高炮 市中心第一大盘 

11 海陵路、梅兰路交界处 三翻 市中心第一大盘 
美好置地 

12 青年路、迎春路交界处 三翻 市中心第一大盘 

13 售楼处旁   殿堂大作/雍容表现 

14 海陵路、永兴路交界处 工地大牌 殿堂大作/雍容表现 

15 泰高路 高炮 开启国际社区新纪元 
恒景国际 

16 海陵路、328 国道界处 工地大牌 恒景国际花园二期精品多层钜献 
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17 售楼处对面 大牌 景观小高层，火爆预约中 
左岸名都 

18 售楼处旁 大牌 打造城南纯水岸精英社区典范 

19 坡子街商铺立面(朝南) 外立面 好房子莱茵造 

20 坡子街商铺立面(朝南) 外立面 金典户型 

21 坡子街商铺立面(朝南) 外立面 至臻品质 

22 坡子街商铺立面(朝南) 外立面 奢贵圈层 

23 世纪联华对面 三翻 泰州首创，4+1 准别墅 
莱茵置业 

24 328 国道、济川路交界处 大牌 奢贵人生，品质莱茵 

25 328 国道东侧 大牌 最后 5 栋叠加别墅 

26 海陵路、梅兰路交界处 三翻 别墅有 2 种，莱茵东郡是一种 

欧亚国际三期，凯旋中央，稀世公开，全城

热销 
27 欧亚国际 售楼处旁 工地大牌 

29 世纪联华对面 三翻 别墅专家，荣御泰州 

30 青年路与迎春路交界处 三翻 别墅专家，荣御泰州 景瑞地产 

31 中央商场屋顶（朝南） 三翻 别墅专家，荣御泰州 

34 金通桂园 嘉銮前面 立面 上风上水，属于绝不简单的你 

35 中央百货 三翻 中国医药城住宅供应商 国信东方

小镇 36 泰高路 工地大牌 70 万㎡英伦风情人居大盘 

38 西站立面 三翻 2.5 号三期盛大开盘 
水岸豪庭 

39 西站立面 三翻 快乐西行 5分钟，轻松省 10 万 

40 东方名邸 海陵路 大牌 成就未来的起点 

41 中嘉国际 南站高炮 三翻 12 月 28 日盛大开业 

玉堂花园二期火热销售中，精英户型人生处

处是风景 
42 玉堂花园 南通路、春兰路交界处 大牌 

43 泰高路 高炮 大学城，18 万㎡意大利人文社区 

44 世纪联华对面 三翻 大学城，18 万㎡意大利人文社区 同济家园 

45 审计大楼 三翻 大学城，18 万㎡意大利人文社区 

46 凤凰墩旁，中央豪门，传世大宅 
华辰尊园 东风路、迎春路交界处 大牌 

47 一个人的豪宅 

48 328 国道 工地大牌 老百姓买的起的房子 
东城国际 

49 售楼处楼顶 立面 老百姓买的起的房子 

50 328 国道与东风路交界处 引领海派人民生活 上海大花

园 
工地大牌 

51 328 国道与东风路交界处 30 万㎡首席大盘 

52 玉城名郡 青年路与迎春路交界处 立面 玉城名郡盛情入住，欢迎荣誉“归”家 

53 凤城国际 泰高路高炮 高炮 暮春街街王归来 

54 泰高路 立面 3 月 18 日隆重招商 泰州国际

汽车城 55 人民西路 立面 泰州国际汽车城售楼中心 

56 迎春路，鼓楼路交汇口 三翻 限量版公寓，现房出售 1980 元/㎡ 

57 售楼处旁 大牌 7000 元/㎡起抢泰州新中心街铺王 

58 售楼处旁 大牌 
40 ㎡变 80 ㎡复式公寓总价 14 万起，月供

700 起 

百饰得 

59 江州转盘南 三翻 限量版公寓，现房出售 1980 元/㎡ 

60 天和家园 育才路，售楼处外 立面 12 月 13 日盛大开盘 
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61 育才路，328 国道工地大牌 工地大牌 房比 3 家不吃亏 

62 育才路，328 国道工地大牌 工地大牌 12 月 13 日盛大开盘 

63 中央百货朝南立面 三翻 泰州高教园，引领凤城住宅典范 

64 国美电器朝南立面 立面 让房价回到 5 年前抄底房市 

65 市区售楼处 立面 让房价回到 5 年前抄底房市 

66 328 国道、阳光大道交界处 立面 让房价回到 5 年前抄底房市 
紫荆城 

67 售楼处 大牌 1 期 VIP 火爆抢占百余席 

68 溢景园 南站 高炮 告诉你泰州有个溢景园 

69 售楼处大牌 东城大隐，中国公馆 
大牌 

70 售楼处大牌 世家典藏，原生美墅 凤城颐园 

71 稻河湾售楼处前 大牌 泰州首席，中式墙门别墅 

正大财富

中心 
坡子街商铺西立面 大牌 城市核心，首席财富帝标 72 

73 南站高炮 高炮 一期建材家居产权熟铺 
金港商业 

74 泰高路高炮 高炮 集大成者，方成大器 

75 泰东大转盘 高炮 亚洲湿地温泉旅游目的地 

76 泰高路高炮 高炮 华侨城盛大开业 

77 泰高路高炮 高炮 华侨城盛大开业 
华侨城 

78 南站十字路口高炮 高炮 华侨城盛大开业 

79 南转盘，国家电网楼上 大牌 江南一品，一个别墅的王朝 
江南一品 

80 328 国道 大牌 江南一品，一个别墅的王朝 

 

2.2.5 车身广告统计 

中嘉国际装饰城 12 月 28 日盛大开业 

泰州国际汽车城 3.18 日隆重招商 

金水湾 行政中心，大户人家 1 路 

世茂河滨花园 行政中心旁的庭院 

紫荆城 让房价回到 5 年前抄底房市 

3 路 中嘉国际装饰城 12 月 28 日盛大开业 

中嘉国际装饰城 12 月 28 日盛大开业 
4 路 

世茂河滨花园 行政中心旁的庭院 

7 路 世茂河滨花园 行政中心旁的庭院 

8 路 世茂河滨花园 行政中心旁的花园 
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中嘉国际装饰城 12 月 28 日盛大开业 

紫荆城 让房价回到 5 年前抄底房市 

泰州国际汽车城 3.18 日隆重招商 

馨晨苑 准现房发售，全城预约 
9 路 

城市向东，生活向欧亚国际 三期花园

洋房，叠加别墅 
欧亚国际 

欧亚国际 创新叠跃别墅 

中嘉国际装饰城 12 月 28 日盛大开业 

紫荆城 让房价回到 5 年前抄底房市 
10 路 

世茂河滨花园 行政中心旁的庭院 

泰州国际汽车城 3.18 日隆重招商 

东方小镇 70 ㎡人居英伦大盘 11 路 

百饰得 买铺就买百饰得 

百饰得装饰城 百饰得装饰城，泰州建材第一城 
16 路 

中嘉国际装饰城 12 月 28 日盛大开业 

19 路 莱茵东郡 爱上有层次的生活 

世茂河滨花园 行政中心旁的庭院 
22 路 

紫荆城 让房价回到 5 年前抄底房市 

26 路 东城国际 英伦风范，亲亲家园 

28 路 世茂河滨花园 行政中心旁的庭院 

29 路 世茂河滨花园 26 席极少墅 

50 路 百饰得装饰城 买铺就买百饰得 

52 路 百饰得装饰城 买铺就买百饰得 

101 路 中嘉国际装饰城 12 月 28 日盛大开业 

游 1 线 百饰得装饰城 买铺就买百饰得 
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2.2.6 阅报栏广告统 

 

阅报栏位置 楼盘名称 广告诉语 阅报栏位置 楼盘名称 广告诉语 

划算不划算到东润

看看……4600 元/

㎡起 

金通桂园    

一园倾城 
莲花七区 东润第一城 南园小区转盘 金通桂园 

划算不划算到东润

看看……4600 元/

㎡起 

金通桂园    

一园倾城 

南园小区转

盘 
东润第一城 香江花园 金通桂园 

划算不划算到东润

看看……4600 元/

㎡起 

金通桂园    

一园倾城 
滨河广场 东润第一城 世纪联华 金通桂园 

划算不划算到东润

看看……4600 元/

㎡起 

金通桂园    

一园倾城 

泰山公园南

门 
东润第一城 莲花八区 金通桂园 

划算不划算到东润

看看……4600 元/

㎡起 

金通桂园    

一园倾城 

莲花二区健

身区 

人民公园健身

区 
东润第一城 金通桂园 

划算不划算到东润

看看……4600 元/

㎡起 

金通桂园    

一园倾城 

莲花四区南

门 
东润第一城 城东小学西侧 金通桂园 

划算不划算到东润

看看……4600 元/

㎡起 

金通桂园    

一园倾城 

人民公园健

身区 
东润第一城 莲花三区 金通桂园 

划算不划算到东润

看看……4600 元/

㎡起 

金通桂园    

一园倾城 
南站出口 东润第一城 西湖翠苑 金通桂园 

划算不划算到东润

看看……4600 元/

㎡起 

金通桂园    

一园倾城 

鼓楼路与南山

寺路交界处 
友谊花园 东润第一城 金通桂园 

划算不划算到东润

看看……4600 元/

㎡起 

金通桂园   

一园倾城 
莲花四区 东润第一城 好易家 金通桂园 

金通桂园    

一园倾城 
职大北门 天和家园 9 月 26 盛大开盘 莲花七区 金通桂园 

金通桂园    

一园倾城 

莲花二区健身

区 
莲花五区 坡子街 铺王归来 金通桂园 

金通桂园    

一园倾城 
烟草局 金通梅园 5 月 15 日浓情发售职大南门 金通桂园 

金通桂园    

一园倾城 
升仙桥 金通梅园 风景是回家的方向市政府对面 金通梅园 
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2.3 泰州交通音乐台电台广告统计 

楼盘名称 播出时间 所处节目档 广告语 广告长度

8:00 
欢乐同行期间播放 欧亚国际特约赞助 5 秒 

8:56 

8:03 广告时间段 

8:27 
欧亚国际 

2010 年美颂生活即将实现 

8:57 
欢乐同行中间广告 30 秒 

城市向东，生活向欧亚国际 

17:45 下班万岁 

全覆盖 整点天气预报前 天赋丽景 和美人居 5 秒 

8:15 

9:04 
欢乐同行 

10:34 

14:05 

天和家园少量珍藏房源现

已面试，框架结构 2.9 米层

高 

天和家园 
30 秒 

广告时间段 
14:33 

17:35 马路精灵 

省泰中南迁园博园，4600

元/㎡起 
30 秒 东润第一城 全覆盖 整点提前一分钟 

9:06 一首好歌 有莱茵东郡特约播出 10 秒 

8:33 

8:38 
莱茵东郡 

15:07 

5 月 28 日莱茵东郡商业广

场全部上市 
5 秒 广告时间段 

17:45 

8:18 

8:29 

14:58 

10:35 翰林雅居 广告时间段 有天有地有花园，城市别墅 15 秒 

9:58 

11:46 

17:57 

8:29 

9:08 
 

10:34 
 

广告时间段  招商率达 99%  10 秒 

10:58 
泰州国际汽车城 

 
17:47 
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2.3.1 电视媒体广告 

 

电视台 楼盘名称 诉求主题 时间段 

华侨城 4.28 盛大开业 22:15 

同济家园 4 月 10 日盛大开盘 22:16 

坡子街 22:18 
商业核心中的核心商业 

碧桂园 给您一个五星级的家 22:22 泰州法制教育 

华侨城 亚洲旅游湿地 22:35 

华辰尊园 毗邻东城河，老街风景区 22:43 

水岸豪庭 22:45 
苏果大型超市强势入驻水岸豪庭 

左岸名都 小高层热销中 22：34 

东方名邸 浓情加推小高层 22：35 

阳光盛景 爱生活 爱阳光 22：36 
泰州 1 台 

苏果大型超市强势入驻水岸豪庭 水岸豪庭 22：37 

 

2.3.2 网络媒体广告 

宣传载体 宣传项目 诉语 

莱茵东郡 泰州首创 4+1 准别墅 泰无聊 

        凤城国际 2期 绝版铁塔广场宽景房，震撼上市 

做鼓楼路绝版全沿街金铺房东，与万达广场一起赚钱 

5 月 26 日全城耀世发售！仅 27 席 

泰州房地产信

息网 

绝版珍藏不可再生，一铺万金即买即赚！ 美好·上郡 

坐拥财富核心商圈，引爆区域旺盛人气 

香榭大道 6月盛装登场 
凤城国际 

二期沿海陵路，全沿街金铺 

现场售楼中心 6 月 1 日正式启用 
同济家园 

大学城，精品多层社区 

商业广场 A标，主力铺型 98-111 平米，仅 15 席 

济川东路第 1 铺 5.28 神秘入市 莱茵东郡 

抱喝头口水，一步领先，步步为赢 

世茂河滨 一期实景明媚呈现，百闻不如一鉴 
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纯境联排别墅，尊享非一般的礼遇 

二期美墅 6月 5 日荣耀登场，仅 38 席 

金牌学府群落 

抢占泰州新城核心（辐射大上海经济圈） 

让房价回到 5 年前 
紫荆城 

抢先 VIP，减个万元户 

恒景国际花园 二期经典多层即将隆重登场 

5 月 27 日市区接待中心盛装亮相 

景瑞·荣御蓝湾 手工御制普罗旺斯风情别墅 景瑞·荣御蓝湾 

景瑞地产，别墅生活专家 

行政中心 大户人家 毗邻人民公园 金海商业广场 

公园 绿荫 纯住宅 金水湾 

辉耀金秋，全城聚焦 

泰州首席中式庭院别墅 

36 套联体别墅户型升级 品质升级 凤城颐园 

民兴中学西侧,颐园热线 82219999/82216555 

苏果大型超市，明珠幼儿园强势入驻水岸豪庭 

水岸豪庭四期即将推出，火热预约中 水岸豪庭 

0523-82782888  82782999 

“畅想明日之家”碧桂园儿童画大赛 

[玲珑]美墅持续热销，稳享美墅销冠美誉 

给您一个五星级的家 

恭贺！碧桂园捷达转线 21 路公交，尊贵业主楼巴业已开

通 

碧桂园 

社区私家温泉，献给泰州最懂得享受的成功人士 

琅琅，莎莎，德国狼犬，您的家庭护卫 

花博园里 秋雪湖畔 大型生态养生别墅群 江南一品 

江南一品 一个别墅的王朝 

只因稀有，所以珍贵 
天和家园 

新的期待，新的惊喜 

大学城内 在水一方 新人文社区 
康桥水岸 

热线：0523-89998899 

上海大花园 领导海派人居生活 

中国房地产超

市网 

东方名邸 成就未来的起点 

 

第四空间观点：目前常用的宣传媒介有电视广告、网络广告、车身广告、大牌广告、阅报栏广告、

电台广告，其中户外广告（大牌和阅报栏）覆盖面广，针对性强，干扰度低，便于记忆，是项目户外宣

传的首选，其次网络宣传因巨大的信息流量和传播速度也备受关注。目前随着越来越多市民索取信息方
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式多的样化，电台宣传日益见好，楼盘纷纷加入电台广播之列。上述广告的宣传面广，深入百姓生活，

一些楼盘往往捆绑宣传，发挥广告的最大效应。 

3 泰州主要楼盘销售月报（5.1-5.31） 

3.1 本月楼盘销售情况统计表(有颜色标注部分为参加本次房博会楼盘) 

已公开总套数 已公开总面积 
截止上月去化

套数 

本月去化

套数 
本月去化面积 

总去化百

分比 

销

售

排

行 

项目名称 
商

业 
住宅 商业 住宅 商业 住宅

商

业

住

宅
商业 住宅 

截止本月

总去化面

积 
套

数

面

积 

本月总

销（万

元） 

1 美好上郡 87 1754 48258 250689 68 1577 12 44 1109 3551 240754 92 81 5689 

2 碧桂园 0 1899 0 393044 0 1034 0 37 0 5226.93 214127 56 54 2493 

3 水岸豪庭 141 952 11761 96028 117 838 7 62 381 5991 103526 94 96 2175 

4 天达佳园 110 760 17067 81788 54 724 8 8 1251 1013 85325 91 86 1262 

5 
世茂河滨花

园 
0 456 0 76858 0 424 0 10 0 1925 70432 95 92 1155 

6 莱茵东郡 31 148 1920 27749 0 143 0 9 0 1882 27996 85 94 1035 

7 凤城国际 152 1297 45149 158382 48 1337 1 4 279 477 401989 96 198 844 

8 同济家园 0 219 0 27208 0 124 0 11 0 1381.17 16513 62 61 773.46

9 金水湾 0 525 0 66436 0 428 0 7 0 875 50100 83 75 558 

10 左岸名都 47 968 4575 108010 25 755 0 11 0 1038 84541 78 75 517 

11 东城国际 80 900 5069 92307 7 782 0 12 0 1111 71315 82 73 444 

12 上海大花园 7 535 337.8 58080 7 464 0 6 0 640 49437 88 85 376 

13 欧亚国际 6 916 379.1 110592 5 838 0 9 0 1168 101882 92 92 374 

14 同悦容园 16 404 1180 47338 15 366 0 3 0 356 43773 91 90 267 

15 城市之光 14 390 1934 47296 5 334 0 6 0 802 44038 85 89 263 

16 东润第一城 25 1116 9501 140543 10 1101 0 4 0 403 141949 98 95 226 

17 天和家园 34 1020 7132 112111 0 910 0 3 0 404 92189 87 77 190 

18 阳光新城 150 720 17511 81449 98 509 0 5 0 422 69238 70 70 190 

19 
盛和东方名

邸 
34 1076 5689 131730 19 966 0 2 0 270 123140 89 90 162 

20 翰林雅居 0 318 0 57740 0 311 0 2 0 336.43 56533 98 98 135 

21 恒景国际 0 546 0 87042 0 526 0 1 0 129 85029 97 98 101 

合计           28 256 3020 29401.5       

根据总销，综合分析： 

排名第一：美好上郡 5月 26 日推出 27 套商铺，是沿鼓楼路南北分布的二层商铺，一层层高 4.2m, 

二层层高 3.3m，开间 6m，进深 12 米，均价 26000 元/㎡，开盘当天一次性付款优惠 1800 元/㎡，商业

贷款 1500 元/㎡；同时推出 1 栋（24 层）高层房源，共 88 户，面积为 92 ㎡、139 ㎡、152 ㎡，均价 7800

元/㎡，优惠：按揭 200 元/㎡，一次性付款 250 元/㎡，本月成交 12 套商铺，44 套住宅房源，其中房

博会期间住宅成交 24 套，房博会期间优惠一次性付款优惠 180 元/㎡,按揭 130 元/㎡。 
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排名第二：碧桂园本月去化 37 套房源，其中有 11 套别墅房源，26 套小高层房源，总销达 2493 万

元，位居排行榜第二。小高层成交面积区间为 97.59-278 ㎡，成交单价 3900 元/㎡左右，别墅成交面积

区间为 218-321 ㎡，成交单价 5800 元/㎡左右。本月成交还包括房博会的 9 套房源。碧桂园销售近几个

月走俏，本月继续保持销售排行第二的位置，一方面是因为其相对较低的价格；一方面项目周边配套逐

渐完善，市民对市区的范围概念逐渐变大，同时也分担了姜堰的部分客户源。 

排名第三：水岸豪庭本月去化 69 套房源，其中包括 7 套商铺房源，62 套住宅，总销达 2175 万元。

住宅面积区间为 88-140 ㎡，成交均价为 3200 元/㎡，商铺面积区间为 38-77 ㎡，成交均价 6780 元/㎡

之间。相对于泰州目前市场 3200 元/㎡的价格对城西市民还是有很大的诱惑力。 

排名第四：天达家园本月销售 16 套房源，8 套商铺，8 套住宅房源。该项目住宅销售结束，以商铺

销售为主，成交的 8 套住宅房源是拆迁安置户签约备案，商铺 111 套。去化 62 套。没有相关平面媒体

宣传。 

排名第五：世茂河滨花园本月去化 10 套多层房源，总销达 1155 万元。成交面积区间为 142-262

㎡，均价为 6000 元/㎡，目前一期多层剩少量多层房源 150 ㎡和 255 ㎡住宅房源，案场有 9.8 折优惠，

2010 年 6 月 5 日世贸二期一批次房源开盘，推出 9 栋别墅：8 栋 4 联排；1 栋 6 联排，共 38 套，均价

11000 元/㎡，面积 400 ㎡，其中有 150 赠送面积，开盘期间优惠 5-6 个点；接下来二期小高层和高层

房源预计在下半年推出。 

排名第六：莱茵东郡本月去化 9 套别墅房源，房源面积区间 189-228 ㎡，均价 5500 元/㎡。  5 月

28 日莱茵东郡对外公开 15 套 2 层商铺，面积区间 88-111 ㎡，均价 10100 元/㎡,案场下定 6 套。 

排名第七：凤城国际本月销售５套，１套商铺，４套住宅房源；在售二期商铺均价 17000-27000

元/㎡，进深 10-13 米，开间 5-8 米一层层高 3.6，二层层高 3 米，房博会期间截止到６月１日一次性

付款优惠 1100 元/㎡，按揭付款 800 元/㎡。目前推出商铺 183 套，去化 66 套。案场无住宅房源对外销

售，本周成交的４套房源有可能是拆迁安置户。 

排名第八：同济家园本月去化 11 套房源，总销达 773 万元成交面积区间为 119-131 ㎡，均价为 5650

元/㎡，案场无优惠。4 月 10 日同济家园盛大开盘，推出 8 栋多层，共 219 套房源，面积 87-134 ㎡，

价格在 5300-5800 元/㎡之间，截至目前去化 150 房源左右，房博会期间成交 6 套房源。目前项目售楼

处已对外开放。 

排名第九：金水湾本月去化 7 房源，面积区间为 92.03-138.26 ㎡，均 6380 元/㎡，案场没优惠。该项

目四期于 5月中旬推出 1 栋高层房源，共 102 套房源，面积为 140 ㎡左右，房博会期间无成交。 
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排名第十：左岸名都本月去化 11 套小高层房源，以多层为主，多层房源去化完毕。最后的 6 栋小高层

已推出 3 栋，共计 204 套，目前还剩下约 144 套，均价 4980 元/㎡，房展会每平米优惠 80 元，成交 3

套。 

3.1.1 本月每日成交总量统计表 

住宅 商铺 办公用房  合计 

日期 

套

数 金额（万） 面积（㎡） 套数 

金额

（万） 面积（㎡） 套数

金额

（万）

面积

（㎡） 套数 

金额

（万）

面积

（㎡）

5.4 42 2484.6 5276.72 49 1500.57 2243.74 0 0 0 91 3985.18 7520.46

5.5 19 1001.74 2151.52 9 735.51 693.98 1 39.63 115.64 29 1776.88 2961.14

5.6 25 1478.29 3346.65 16 577.73 846.22 0 0 0 41 2056.02 4192.87

5.7 9 747.76 1723.08 9 555.21 537.11 1 42.87 124.77 19 1345.83 2384.96

5.10 23 975.06 2509.53 3 184.07 321.1 0 0 0 26 1159.13 2830.63

5.11 26 1437.69 3281.12 1 58.51 103.93 1 34.31 115.74 28 1530.51 3500.79

5.12 1 52.67 58.21 6 150.54 261.02 0 0 0 7 203.21 319.23

5.13 14 615.33 1541.7 2 142.6 132.49 0 0 0 16 757.93 1674.2

5.14 4 239.67 428.8 3 82.35 119.42 0 0 0 7 322.01 548.26

5.17 28 1711.93 3495.25 36 1596.99 1932.64 1 57.38 194.04 65 3366.29 5621.93

5.18 10 525.42 1164.78 7 450.6 522 0 0 0 17 976.02 1686.78

5.19 10 634.67 1146.86 3 158.78 171.17 0 0 0 13 793.45 1318.03

5.20 9 547.64 1409.34 3 99.93 130.7 0 0 0 12 647.57 1409.34

5.21 10 363.18 990.38 4 231.35 295.56 0 0 0 14 594.53 1285.94

5.24 22 786.76 2298.22 17 765.12 1205.84 0 0 0 39 1551.88 3504.06

5.25 7 406.78 878.36 2 1012.76 2202 1 26.8 69.36 10 1446.33 3149.72

5.26 12 321.42 1114.49 8 562.93 999.03 0 0 0 20 884.35 2113.52

5.27 12 365.32 1091.87 17 2176.54 1386.17 4 66.2 213.47 33 2608.07 2690.87

5.28 14 981.47 1629.46 6 1143.61 683.02 0 0 0 20 2125.09 2312.48

5.29 19 1775.11 2913.64 7 667.64 472.08 0 0 0 26 2442.75 3385.72

5.30 21 2218.6 3753.92 3 405.77 319.27 0 0 0 24 2624.37 4073.19
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3.2 本月楼盘销售情况 

3.2.1 本月总体楼盘销售情况分析 

泰州市各区域成交统计图
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分析：本月成交除了城北区域外，各区域旗鼓相当，并没有出现一贯的成交落差现象，

之前成交量集中在城东、城南、城中 3 个板块中，一方面这城东、城南是泰州城市重点的

发展方向，楼盘相对集中的地区，可售房源较多；城中的美好上郡有计划的加推房源，也

使城中的成交量居高不下。城西也因为水岸豪庭的热销，本月成交量大增。 

3.2.2 本月各版块楼盘销售情况分析 

城东主要楼盘销售情况统计
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分析：碧桂园本月为城东销售冠军，原因是该项目目前相对叫低的价格吸引了大量的市民， 
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其中有房博会上成交了 11 套住宅房源。东城国际尾盘在售，均价 3900-4000 元/㎡。盛和

东方名邸，目前还有 60 余套小高层房源在售，均价 6000 元/㎡，案场有２个点的优惠。 

天和家园销售平平，最后一期将推出 3栋小高层，4栋多层房源，大概 300 余套，预计下

半年正式推出。阳光新城本月成交房源 2套为单身公寓，其它的都为拆迁安置户，该项目

销售结束。莱茵东郡成交 9套别墅房源，均价 5500 元/㎡，二期将把原计划的叠加别墅改

为连排别墅销售。 

城南主要楼盘销售情况统计
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分析：城南板块个楼盘销售迅速，其中翰林雅居案场对外无房源所售，2010 年 4 月

10 日同济家园盛大开盘，推出 219 套住宅房源，面积在 87-134 ㎡之间，经过一个

半月的热销，可售房源 80 套左右，目前销售均价 5800 元/㎡。上海大花园一期 B

区 4月 25 日开盘，共推出 5栋多层房源（99 户），面积区间为 88-220 ㎡，均价 5880

元/㎡，本月销售 6套住宅房源。东润第一城销售火爆，近期宣传为：欢乐宝贝行•

健康东润情“东润第一城杯”——《欢乐宝贝》童心闪闪少儿才艺大赛，该项目还

有 90 套左右的小高层房源，均价 5600 元/㎡。 
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城西主要楼盘销售情况统计
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分析：水岸豪庭是在售项目，本月去化 111 套房源，销售火爆。西区房源的稀少以及

适中的价格得到大量购房者的青睐，销售火爆。 

分析：城北天达佳园目前主要以商铺的销售为主，销售均价 7500 元/㎡，住宅项的备

案是拆迁安置户。 

城中主要楼盘销售情况统计
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分析：城中美好上郡 5月 26 日推出 27 套商铺，是沿鼓楼路南北分布的二层商铺，一

层层高 4.2m, 二层层高 3.3m，开间 6m，进深 12 米，均价 26000 元/㎡，开盘当天一次性

付款优惠 1800 元/㎡，商业贷款 1500 元/㎡；同时推出 1栋（24 层）高层房源，共 88 户，

面积为 92 ㎡、139 ㎡、152 ㎡，均价 7800 元/㎡，优惠：按揭 200 元/㎡，一次性付款 250

元/㎡，本月成交 12 套商铺，44 套住宅房源，其中房博会期间住宅成交 24 套，房博会期
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间优惠一次性付款优惠 180 元/㎡,按揭 130 元/㎡；凤城国际本月销售５套，１套商铺，

４套住宅房源；在售二期商铺均价 17000-27000 元/㎡，进深 10-13 米，开间 5-8 米一层

层高 3.6，二层层高 3 米，房博会期间截止到６月１日一次性付款优惠 1100 元/㎡，按揭

付款 800 元/㎡。案场无住宅房源对外销售，本周成交的４套房源有可能是拆迁安置户。 

 

2010 年６月 9 日 

                                                                 第四空间市场部 

 

4 第四空间项目销售情况分析 

4.1东润第一城本月销售情况分析 

截止上月去

化套数 

本月去化

套数 
已公开总套数 已公开总面积 本月去化面积 总去化百分比

销

售

排

行 

本月总

销（万

元） 

截止本月

总去化面

积 

项目名称 
商

业

住

宅

商

业 
套数 面积住宅 商业 住宅 商业 住宅 商业 住宅

16 东润第一城 25 1116 9501 140543 10 1101 0 4 0 403 141949 98 95 226 

  

销售情况：东润第一城一、二、三期共推出住宅房源 1116 套，去化 976 套。一、

二期去化结束，三期高层房源在售，均价 5600 元/㎡，可售房源 98 套，本月去

化 4套住宅房源，面积区间为 88.28-133.09 ㎡，案场有 9.8 折优惠。 

 

4.2 同济家园周边楼盘竞争分析 

截止上月去

化套数 

本月去化套

数 
已公开总套数 已公开总面积 本月去化面积 总去化百分比 本月总

销（万

元） 

截止本

月总去

化面积 

销售

排行 
项目名称 

住

宅

商

业 
套数 面积 商业 住宅 住宅 商业商业 住宅 商业 住宅 

1 莱茵东郡 31 148 1920 27749 0 143 0 9 0 1882 27996 85 94  1035 

2 同济家园 0 219 0 27208 0 124 0 11 0 1381 16513 62 61  773 

3 上海大花园 7 535 337.8 58080 7 464 0 6 0 640 49437 88 85  376 

4 东润第一城 25 1116 9501 140543 10 1101 0 4 0 403 141949 98 95  226 

5 天和家园 34 1020 7132 112111 0 910 0 3 0 404 92189 87 77  190 

盛和东方名

邸 
34 1076 5689 131730 19 966 0 2 0 270 123140 89 90  162 6 

7 翰林雅居 0 318 0 57740 0 311 0 2 0 336.43 56533 98 98  135 

盛和东方名邸 
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盛和东方名邸本月去化 2 套小高层住宅房源，面积为 135.23 ㎡，均价 6000 元/㎡。

目前案场没有优惠，可售房源 60 套左右。 

上海大花园 

上海大花园本月去化 6套住宅房源。销售面积区间为 88.38-130 ㎡，成交均价为 5880

元/㎡。本月无相关宣传活动。 

东润第一城 

东润第一城一、二、三期共推出住宅房源 1116 套，去化 976 套。一、二期

去化结束，三期高层房源在售，均价 5600 元/㎡，可售房源 98 套，本月去化 4

套住宅房源，面积区间为 88.28-133.09 ㎡，案场有 9.8 折优惠。 

莱茵东郡 

莱茵东郡本月去化 9 套别墅房源，房源面积区间 189-228 ㎡，均价 5500 元/㎡。  5

月 28 日莱茵东郡对外公开 15 套 2 层商铺，面积区间 88-111 ㎡，均价 10100 元/㎡,案场

下定 6套。 

天和家园 

天和家园本月去化 3套住宅房源，面积区间为 89.04-152.57 ㎡，多层均价 4200 元/

㎡，案场没优惠。目前只剩少量 130 ㎡的房源。最后一期将推出 3栋小高层，4栋多层房

源，大概 300 余套，预计 5月份正式推出。 

天和家园销售平平，最后一期将推出 3栋小高层，4栋多层房源，大概 300 余套，预

计下半年正式推出。 

翰林雅居 

翰林雅居本月去化 2 多层套房源，面积区间为 135 ㎡，均价 4000 元/㎡。翰林雅居一

期接近尾声，案场没有房源可售。二期（5栋多层、21 栋联排、13 栋双拼）正在准备中，

大牌已经对外宣传“二期全面升级，即将登场”，共推出 220 套房源。 
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